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Gepflegtes Haus in idyllischer Lage. Garage
Trebesing-Neuschitz.

Lage

Dieses charmante Einfamilienhaus bei Neuschitz in Karnten besticht durch seine
malerischen Kulisse der Alpen, geniellen Sie die Ruhe und Naturverbundenheit.
Bezirkshauptstadt Spittal an der Drau und Seeboden am Millstatter See bieten e
mit Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeitangeboten. Der Millstatter See ladt zu en
und Gmind sorgt mit seinem kulturellen Flair fiar Abwechslung. Perfekt fir Natur

Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet IThnen ein behagliches Wohnambiente ir
for Familien oder Paare, die viel Platz und individuelle Gestaltungsmodglichkeite
Wohnnutzflache und funf Zimmern, zuziuglich gerdumigen Wohnzimmer, entfaltet
Charakter und Entwicklungsmodglichkeiten.

Zum Kaufpreis von 249.500,00 - erhalten Sie nicht nur ein Haus mit solidem Gru
Chance, es nach lhren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und aufzuwerten
hervorragend fur handwerklich Versierte oder Menschen mit Sinn fiar Wohnkultur
Wohntraum verwirklichen moéchten.

Fir wohlige Warme sorgen Henerunarstaalages 0Wliepwei Kamine / Kachaliefegerade in
der kihleren Jahreszeit eine behagliche Stimmung schaffen.

Auch steht den zukinftigen EigengémeSalimi&E& des Hauses zur Verfigung.
Highlights des Hauses sind die nach Siden ausgerichtete Terrasse sowie der Ba
sonnige Stunden mit Fernblick auf die umliegende Berglandschaft genieBen kdnn

und Entspannen. Die grine Umgebung verleiht dem Haus zusatzliche Lebensqual

Zudem bietet die Liegenschaft eingaré&ugdgen, SscehhurpfplenWerkzeug, Geradtschaften



far die Lagerung von Holz), der das Herz jeden Handwerkers hdher schlagen las:
Abgerundet wird das Angebeeparate eGmgaje sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug biet
Die aktuellen Eigentimer haben die Liegenschaft als Ferienwohnsitz genutzt. Da
Umstédnden auch in Zukunft moglich (Abklarung mit Gemeinde notwendig sowie Z\
Voraussetzung).

Dieses Haus in Neuschitz ist eine Immobilie mit Geschichte, Charme und groRRem
Zbégern Sie nicht, uns fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
Der Energieausweis befindest sich zur zeit in Arbeit und wird nachgereicht.
Lage und Region.

Diese Lage vereint das Beste &RushewedliaWeltuerd: dorflicher Qlegprametzeritraler
Erreichbarkentgrenziuberschreitender Mo®bliAditsflige ins sudliche Ausland, Woche
oder der tagliche Pendelverkehr von Neuschitz aus stehen lhnen alle Moglichk¢
Dank der hervorragenden Lage nahe der A10 sind auch Auslandsziele sowie Ball

e |[talien (Grenzibergang Arnoldstein / Tarvisio): ca. 75 km / rund 1 Stunde F

e Slowenien (Grenzibergang Karawankentunnel / Jesenice): ca. 90 km / rund

Kroatien (Rupa, Istrien Uber Ljubljana / Rijeka): ca. 260 km / rund 3 Stunde
* Midnchen (Deutschland): ca. 240 km / rund 3 Stunden Fahrzeit Uber die Tau
Deutsche Eck
Vom Wohnraum zum Lebensraum - Haus kaufen in Neuschitz-Trebesing.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundstucksflachoem. 869 m?2 Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 140 mz2 Schlusselfertig: Ja
Balkonflache: ca. 13 m2 Beziehbar: nach Absprache
Eigentumsform: Alleineigentum
Zimmer: 5 Mobiliar: teilmodbliert
Bader: 1 Heizung: Kamin, Zentralheizung
WCs: 2
Garten: 1 Lagebewertung: gut
Keller: 1 Larmpegel: geringe Beeintrachtigung
Balkone: 1 ErschlieBung: vollerschlossen
Garagen: 1 Bauart: Neubau
Stellplatze: 2 Zustand: gepflegt
Baujahr: 1959

Ausstattung
Bauweise: Massiv Raume: Raume veranderbar
Dachform: Satteldach WCs: Gaste-WC
Ausbaustufe: Schlusselfertig mit KeBad: Bad mit Fenster,
Boden: Fliesen, Laminat, Linoleum Badewanne, Bad mit WC
Befeuerung: O|, Holz Kiche: Einbaukiche
Ausblick: Bergblick, Fernblick, Stellplatzart: Garage

Griunblick Extras: Sauna
Balkon: Sidbalkon / -terrasse,

Sidwestbalkon / -terrasse
Preisinformationen
Kaufpreis: 235.000,00 -Grundbucheintragungsgebiuhr: 1,1 %
Kaufpreis pro m2; 1.678,57 - Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Betriebskosten: 180,00 =

Monatliche Gesamtbelastung: 180,00 =

Vertragserrichtungskostemnziglich Kosten

Erstellung Kaufvertr

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20



Weitere Fotos

Schuppen. Sidansicht Haus.

Eingangsbereich / Vorraum EG. Stiegenaufgang OG.

Kachelofen Eingangsbereich. Kachelofen Wohnzimmer.



Kiuche EG. Eigene Sauna im EG.

Schlafzimmer OG. Schlafzimmer OG.

Schlafzimmer OG. Badezimmer OG.



Badezimmer OG. Garage.

Aussicht vom Balkon im OG.



Lage

9852 Neuschitz

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Krankenhaus

Nahversorgung
Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Hohere Schule

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

o o

A D DD

.500
.500
.000

.000
.000
.000
.000

333

3333



Plan



Plan






Plan




3 & s RV oS
A Y
A X SlArt B
2 S\ ) . z
A ¢
34 3 3 g
3 X

- 8T
a W
. B



Plan

bert |t bedichendaer
Komin

‘
=

":“r‘"""

oz

=l B
A=

SCHNITT
e Gemeindeamt Trebesing
\ e Zahl: 718-153/0/1974
\ A .
‘_-S\ ‘ Wird gemdB den Bestimmungen der
an Baugenehmgung, gfleicher Zahl und
N\ a4t Datum bestdtigt und genehmigt.

Trebesing, am 1974 11 27 3
Der Biirgermeister:
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