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Werte fuir die Zukunft sichern: GroRzlgiges I
Badeteich. Gartenparadies als sorgenfreies |

Lage

Die Liegenschaft befindet sich im beschaulichen Ortsteil Matzelsdorf. Sie liegt €
Hochebene des Millstatter Berges. Diese erhabene Position bietet eine naturnah
Wohnlage abseits des touristischen Trubels. Fur die Anbindung an das Uberregio
2,5 Kilometer entfernte Millstatter StraBe (B 98).

Beschreibung

Eine sorgenfreie Kapitalanlage fur Generationen.

Dieses Angebot richtet sich an weitsichtige Investoren, die eine sichere und wer
Liegenschaft wird als reines Anlageobjekt mit einem lebenslangen Wohnrecht fur
und 90 Jahre alt) verduBRBertV@reaefimnSeae&@&sferDas Ehepaar wird weiterhin in ihre
geliebten Zuhause wokoremtuhidr sdmtliche anfallenden Betriebs-, Instandhaltungs
Pflegekostimndieser Zeit selbst auf. Sie erwerben somit ein erstklassig gepflegte
Traumlage, missen sich in den kommenden Jahren um keinerlei laufende Kosten
und sichern sich heute schon einen realen Wert far lhre Zukunft.

Das Objekt: Lichtdurchflutete GroRzugigkeit in toller Lage.

Das in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus prasentiert sich in einem durc
Erhaltungszustand. Die Architektur besticht durch ein markantes Walmdach sowi

Auf einer groBRMighgernutzflavlbeca. 230 we&reinen sich Komfort und stilvolles Wohn
Raumlichkeiten im Haus sind mit hochwertigen Fliesenbtéden ausgestattet, was n
sondern auch besonders pflegeleicht ist. Das absolute Herzstiick des Hauses ist
und Esszimmer im ErdgeschofR. Von hier aus gelangt mah ndieegkarteddtendasgebaut
ganze Jahr Uber lichtdurchflutete Stunden mit Blick ins Grine garantiert.



Auch der AuRBenbereich lasst keine WiansZHd @ fikngrD 8& Grulmickselickin echtes
Gartenparadies.

Ein privates NaherholungBageBartenparadies mit Natur-Badeteich Ein absolutes |
Liegenschaft ist das uUber die Jahre liebevoll und hochwertig angelegte, Uber 2.0
vollkommene Privatsphare bietet. Das unumstrittene Herzstick dReéslelr griinen Oa
professionell und harmonisNhtang®kddgteiEhngerahmt von sanfter Bepflanzung und
ausgestattet mit einem eigenen kleinen Holzsteg, ladt das klare Wasser an warm
ungestdrten Schwimmen ein ganz privat und exklusiv im eigenen Garten.
Weitlaufige, mit Natursteinen belegte Terrassenflachen fassen das Haus ein und
Stunden im Freien, wahrend ein charmantes Gartenhduschen zuséatzlichen Stauras
Hobbys schafft. Es ist nicht einfach nur ein Garten, sondern ein privates Erholu
Nachhaltigkeit und moderne Oiechmikobilie ist nicht nur optisch, sondern auch tec
hervorragend aufgestellt. Die Beheizung (via FuRBRbodenheizung) sowie die Warm\
eine moderne, ressourcenschonende Erdwdrme-Zentralheizungsanlage, was das |
Sachen nachhaltigem Wohnen macht.
Raumaufteilung Erdgescholl (EG):

e Zentrale, reprasentative Diele mit: ca. 21 m2.

e Sehr groRBziugiges Wohn- und Esszimmer mit ca. 60 m2,

e Angebauter, lichtdurchfluteter Wintergarten mit ca. 23 m2.

e Kiche mit ca. 10 m2.

e Schlafzimmer inkl. begehbarem Schrank mit ca. 25 m?2.

e Badezimmer mit ca. 9 m2 sowie separates WC mit ca. 2 m2,

e Wirtschaftsraum mit ca. 8m2.

e Von auBBen erschlossener Technikraum mit ca. 5 m2.

Raumaufteilung Dachgescholl (DG):
e Weitlaufiger Wohnraum (Zusammenlegung von ehemals zwei Zimmern) mit fé
e Vorraum / Buro mit ca. 15 m2.
e Zweites Badezimmer mit ca. 6 m2.

e Dachboden (Stauraum x 2)

Fakten.



e Fertigstellung des Hauses im Jahr 2002
* Errichtung des Badeteiches im Jahr 2011

e Errichtung des Wintergartens im Jahr 2012 (vorher Terrasse)

Die Mikrolage: Absolute Naturidylle auf dem Sasnknykstemb.efindet sich in Matze
einer beschaulichen und dulRerst begehrten Wohngegend der Gemeinde Millstatt.
garantiert nicht nur eine atemberaubende Kulisse und hervorragende Luftqualita
herrliche Ruhe fernab des touristischen Trubels. Dennoch ist die Infrastruktur ic
seinen gastronomischen und kulturellen Angeboten ist in wenigen Autominuten e
unberthrte alpine Natur und das mediterrane Flair des Millstatter Sees zu einem
Ein Standort, der auch in Jahrzehnten nichts von seiner Faszination und seinem

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Ihr Kapital inflationsgeschiutzt und ertrag
Regionen Karntens zu binden. Sie investieren in eine makellos gepflegte Immobi
Noch-Eigentimer das Haus weiterhin mit Leben fiullen und instand halten. Ein In
zurucklehnen und morgen genieRen kdnnen.

Vom Wohnraum zum Lebensraum. Einfamilienhaus als Anlage kanfEnllistaMbdrelsd
See.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundsticksflachea. 2.028 m?2

Wohnflache:

Terrassenflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Garten:
Terrassen:
Stellplatze:

ca. 230 m?z2
ca. 40 mz2

NRRPRRRNDA

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Bellftung:

Ausblick:

Balkon:

Fenster:

Preisinformationen

Kaufpreis:

Kaufpreis pro m2:

Massiv
Walmdach
Fliesen
Erdwarme

Mechanische Be- und

Entliftung

Bergblick, Fernblick,

Grunblick

Nutzungsart:

Schlusselfertig:

Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
ErschlieRung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Beleuchtung:

Fernsehen:
WCs:

Bad:

Kiche:

Sidbalkon / -terrasse,Stellplatzart:
Westbalkon / -terrasseExtras:

Sidostbalkon

| -terrasse,

Sidwestbalkon / -terrasse

Innenliegender

Sonnenschutz, Doppel- /

Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Anlage

Ja

nach Absprache
Alleineigentum
teilmobliert
FuBbodenheizung

gut

geringe Beeintrachtigung
vollerschlossen

Neubau

gepflegt

2001

Siden

Stehleuchten,
Deckenleuchten

Kabel / Satelliten-TV

Getrennte Toiletten, Gast
wWcC

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche

Einbaukiche
Carport
Abstellraum

1.200.000,00 ®rundbucheintragungsgebihr: 1,1 %

Provision:

5.217,39 -~ Grunderwerbsteuer: 3,5 %
3% des Kaufpreises zzgl. 20



Weitere Fotos

Essberiech EG. Gangbereich EG.

Schlafzimmer.

Badezi“mn;er .
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Ausblick auf Schwimmteich. Garten und Schwimmteich.
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Gartenanalge. - Schwimmteich

Schwimmteich. N Gartenh[]tte.



Lage

9872 Millstatt am See
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 5.000 m Schule 4.500

Apotheke 2.500 m Kindergarten 4.500

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 2.000 m Bank 2.500

Backerei 2.500 m Post 5.500

Einkaufszentrum 9.500 m Geldautomat 2.500
Polizei 5.500

Verkehr

Bus 500 m

Autobahnanschluss 7.000 m

Bahnhof 5.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plan Erdgeschoss.
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Plan Dachgeschoss.
DACHGESCHOSS

GRUNDRISS DACHGESCHUSS
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Plan Dachgeschoss Neu.
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Ansichten.

1SO004Y0N 1HJOISNV

o o o L ot

1S3IMTYON LHIISNY

1S3IMANS LHIISNY



Skizze Naturteich.

SCHNIMNIE CH sKizze
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Schnitt und Aufbau.

SCHNITT

2,0%

@7—Eternit -

—Lattung 3,0x5,0cm
—Konterlattung 5,0x5,0cm
—Glasvliespappe VS25 -
—Schalung 2,4cm
—Sparren 10x 14cm
Heralan KP 14,0cm
—Dampfbremse -
—Streuschalung 2,4cm
—Gipskarton GKF12,5  2x1,25cm
(B)——HerakLith-EPV 50mm 5,0cm
Streuschalung 2,4cm
Kehlbalken =
Heralan KP 80 8,0cm
PVC Folie =
Streuschalung 2,bem
Gipskarton-GKF 12,5 2x1.25cm

—Heraklith-EPV S50mm
—Heralan KP 80
—PVC Folie
—Stahlbeton

®~—Fliesen

—Estrichbeton
—PVC Folie
—Heralan-TP 30/25
—Schittung

—PVC Folie
—Stahlbeton

@—Fliesen

—Estrichbeton
—PVC Folie

—Schittung
—Bitumenpappe-GV45
—Unterbeton
—Frostkoffer

—Polystyrol-Hartsch.

5.0cm
8,0cm

20,0cm

1,0cm
7,0cm

3,0cm
5,0cm

20,0cm

1,0cm
7.0cm

7,0cm
S.0cm

15.0cm
30,0cm

Aufschiittung-Kies 10,0cm
Drainagematte =
Wurzelschutzbahn =
Isolierung EGW-B =
Voranschtrich -
Beton im Gefdlle 4,0-16,0cm
STB Decke 20,0cm
STB Platte 1,0cm
Frostkoffer 30,0cm
7.,0cm

@Ekussenputz 2,0cm
Porotherm  38S Plan 38,0cm
Innenputz 1,5cm

| p———— i



Auszug Grundstiuckkataster.
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